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Merkblatt fiir den Unterhalt und die Riickgabe der Mietsache

Das Obligationenrecht (OR) schreibt fest, dass die zu einem Mietobjekt gehdrende Mietsachen am
Ende eines Mietverhaltnisses sauber gereinigt und in gutem Zustand zuriickzulassen sind. Demnach
mussen Mieter fur die Behebung von Beschadigungen aufkommen, die nicht als «normale Abnutzung»
zu betrachten sind. Die Behebung von Mangeln und Beschadigungen muss vor dem Verlassen des
Mietobjektes erfolgen.

Uber die «Lebensdauer» einzelner Gegenstande orientiert die Tabelle am Ende dieses Dokumentes.

Unterhalt

Badewannen und Waschbecken

Badewannen und Waschbecken sind mit warmem Seifenwasser zu reinigen, anschliessend abzutrock-
nen und mit einem weichen Lappen nachzupolieren.

Auf keinen Fall diirfen Sauren und Laugen verwendet werden. Auch die Verwendung von Scheuer-
mitteln kann den Oberflachenglanz mit der Zeit abtoten,

Achten Sie darauf, dass die Wasserhahnen tber der Wanne nicht tropfen, da sonst Kalkflecken ent-
stehen. Sollten solche entstanden sein, ist fur die Beseitigung ein Fachmann beizuziehen (z.B. Sanitar-
Installateur). Keine aggressiven Reinigungsmittel verwenden!

Tipp: Lassen Sie bei der Zubereitung eines Bades zuerst 5 - 10 cm kaltes Wasser in die Wanne laufen,
bevor Sie heisses Wasser zugeben. Sie vermeiden damit Haarrisse im Email sowie lastige Dampfent-
wicklung im Badezimmer.

Chromarmaturen, Chromstahl-Spiiltische

Kalk ist der grosste Feind des Chroms. Eine regelmassige und volistandige Entkalkung ist deshalb un-
erlasslich. An den Mlindungen der Wasserhahnen und an der Unterseite der Chromarmaturen setzt sich
besonders gern Kalk ab.

Tipp: Entfernen Sie Kalkablagerungen regelmassig (z.B. mit Durgol). Zerkratzte und matte Chromstahl-
Oberflachen werden mit "Chrom King" oder einer anderen geeigneten Paste wieder auf Hochglanz ge-
bracht.

Klosett

Das Klosett soll wochentlich innen und aussen grundlich gereinigt werden. Hier ist die Verwendung von
Streumitteln oder flissigen WC-Reinigern erlaubt. Zur Behandlung von Kalkflecken oder zur Entfernung
von Verstopfungen ist ein Fachmann (z.B. Sanitar-Installateur) beizuziehen.

Klosettdeckel

Diese sind mit warmem Seifenwasser zu reinigen und anschliessend mit einem trockenen Lappen gut
abzureiben. Das gilt besonders auch fur Deckel aus Kunstharz. Fur die Behandlung derselben sind
heute auf dem Markt spezielle Konservierungsmittel erhaltlich. Pulvrige Scheuermittel zerkratzen die
Oberflachen!



Ablaufe

Leicht verstopfte Ablaufe in Kiiche und Bad konnen mit einem handelsiiblichen Produkt (z.B. Sipuro)
entstopft werden. Hartnackige Verstopfung sind von einem Fachmann (z.B. Sanitar-Installateur) zu be-
seitigen.

Gasapparate

Neben der regelmassigen Reinhaltung lohnt es sich, die Brenner von Gasherden, Durchlauferhitzern
und Gasautomaten regelmassig — jedoch mindestens alle 2 Jahre — durch einen Fachmann reinigen zu
lassen. Sie ersparen sich damit nicht bloss eine aufwandige Endreinigung, sondern verhindern gleich-
zeitig, dass der Gasverbrauch unnétig zunimmt.

Elektroboiler

Diese mussen — je nach Kalkgehalt des Wassers — mindestens alle 2 bis 4 Jahre entkalkt werden. Der
Auftrag dazu wird meistens durch die Verwaltung erteilt, entbindet jedoch nicht von der Verantwortung
der Mieterschaft, dass die Arbeiten auch tatsachlich ausgefuhrt werden.

Entkalkte Boiler helfen. den Stromkonsum nicht unnétig ansteigen zu lassen.

Geschirrspliler
Fur den Unterhalt und die Reinigung von Geschirrspulern sind die Vorschriften und Empfehlungen in
der Gebrauchsanweisung zu beachten.

Kiihlschranke

Bei modernen und Strom sparenden Kihlschranken reicht es, diese ein Mal pro Jahr abzutauen und die
Innenseiten vor der erneuten Inbetriebnahme mit einem weichen Lappen abzutrocknen.
Eisablagerungen im Kihifach durfen keinesfalls mit spitzen Gegenstanden (Messer, Schraubenzieher
etc.) gewaltsam entfernt werden, da sonst die Kiihlaggregate beschadigt werden.

Tipp: Vergessen Sie nicht, dass schmelzendes Eis zu unerwarteten grossen und auslaufenden
Wassermengen flihren kann. Tauen Sie einen Kuhischrank deshalb nie wahrend den Ferien ab,
sondern beobachten Sie die Lachenbildung im Kuhischrank und wischen Sie diese regelmassig ab.

Kochfelder

Konventionelle Herdplatten sind regelmassig und griindlich mit geeigneten Pflegemitteln zu reinigen
und zu schutzen. Beschadigte Herdplatten durfen nicht weiter genutzt werden und mussen ersetzt
werden. Kontaktieren Sie rechtzeitig lhre Verwaltung.

Fur die Pflege von Induktions-/ Glaskeramikherde sind die Vorgaben in den Betriebsanleitungen zu
beachten.

Ventilatoren

Die Ventilatoren in Kliche und Bad sowie die eingesetzten Filter solliten mindestens alle drei Monate
gereinigt respektive ersetzt werden.

Tipp: Olgetrankte Filtermatten in Kiichenabzugshauben kénnen sich entziinden! Kontrollieren Sie diese
deshalb mit besonderer Sorgfalt.



Bodenbeldge

Regelmassige Pflege gemass den Angaben der Kaufstelle.

Versiegelte Parkettboden: Staub- und Trittspuren leichtfeucht aufnehmen. Keine aggressiven Reini-
gungsmittel verwenden, damit die Versiegelung nicht verletzt wird. Vier bis funf Mal jahrlich sparsam
flissige Hartwachsglanz auftragen und blochen, stark beanspruchte Stellen (z.B. bei Trdurchgangen)
etwas haufiger behandeln.

Parkettboden unversiegelt: Nach Bedarf spanen und mit Flussigwachs wichsen und blochen.
Linoleum_ Kunststoff: Mit weichem Besen wischen, mit feuchtem Lappen aufnehmen (bei starker Ver-
schmutzung handwarmes Seifenwasser verwenden), anschliessend mit einer guten weissen Boden-
wichse leicht einwichsen und blochen (Kunststoff evtl. sparsam mit Selbstglanz behandeln).
Teppiche: Schonend behandeln! Vor dem Auszug sind diese durch einen Fachmann mit dem Sprih-
extraktionsverfahren reinigen zu lassen.

Klinker-, Plattli- und Zementbdden (z.B. auf Balkonen): mit lauwarmem Seifenwasser aufwaschen
Fur alle Schaden an Boden durch Bleistiftabsatze oder durch Mobelstucke haftet der Mieter. Mit
Unterlagscheiben oder Filzplatichen konnen Druck- und Kratzschaden vermieden werden.

Wandbelage

Nicht abwaschbare Tapeten: mit Mehlbirste abstauben.

Abwaschbare Tapeten: dirfen vorsichtig mit leicht feuchtem Lappen gereinigt werden.

Abrieb und Verputz: Trocken abbursten und Flecken mit nassem Schwamm vorsichtig reinigen
Holzwerk: Gestrichenes Holzwerk wie Tiren, Fenster, Rahmen, Simse, etc. mit lauwarmem Seifen-
wasser reinigen

Nagel und Schrauben: vorsichtig entfernen.

Dibellocher: Das saubere und fachgerechte Verschliessen der Diibellocher ist recht heikel, denn es
durfen danach keine Farb- und Strukturdifferenzen festzustellen sein. Im Zweifelsfall einen Fachmann
beiziehen (z.B. Malermeister).

Fensterladen, Rolladen, Lamellenstoren und Stoffstoren

Vom Staub und Vogelunrat reinigen. Fensterladen (Jalousien) sind tberdies jahrlich grindlich mit
Seifenwasser zu waschen, gut trocknen zu lassen und leicht einzudlen. Diese Arbeiten dirfen auf
keinen Fall in der Wohnung verrichtet werden.

Kunststoffstoren: mit leichtem Salmiakwasser reinigen (z.B. "Raxarol”)

Tipp: Sonnenstoren mussen bei Regen und Wind eingerollt sein, Niemals nasse Storen einrollen,
sondern zuerst trocknen lassen.



Fenster
Griindliche Reinigung der Fensterscheiben. Doppelfenster nach Bedarf aufschrauben und auch innen
reinigen, ausgenommen bei nasskaltem Wetter (Schwitzwasserbildung).

Mobel

Mabel nicht satt an die Wand stellen, sondern einen Zwischenraum von mindestens 5 cm lassen, damit
die Luft zirkulieren kann. Bilder, wenn méglich, nicht an die Aussenwand hangen. In jedem Fall sind
Bilder mit einer Unterlage zu versehen (Distanzzapfen ca. 1 cm hoch, Kork, efc.).

Wurde die Wohnung mobliert vermietet (Mansarden, etc.): Reinigung samtlicher Einrichtungen, wie zum
Beispiel Vorhange waschen, Teppiche ausblrsten und chemisch reinigen, lackierte Holzteile mit Mobel-
politur auffrischen (z.B. "Sipurol”), Schaden reparieren, eventuell Ersatz von beschadigten Sachen.

Brief- und Milchkasten
Reinigung nach Bedarf mit einem feuchten Lappen.

Einstell- und Abstellplitze, Garagen

Verhindermn von auslaufendem Motoren- oder Getriebedl. Regelmassige Kontrolle des Bodens auf Ol-
flecken. Werden solche festgestellt, sind sie sofort zu entfernen. Fir Beschadigungen, die durch auslau-
fende Ole oder durch Benzin verursacht werden, haften die Mieter.

Tipp: Fur Oldtimer gibt es spezielle Alu-Wannen, die unter Motor und Getriebe auf den Boden gelegt
werden und allenfalls auslaufende Flissigkeiten zuriickhalten. Informieren Sie sich bei einer Oldtimer-
Garage.

Feuchtigkeitsschaden

Schwarzgrauer Schimmel, Tropfenbildung an Fenster und Mauern, nasse Flecken in Mauerecken und
hinter Mobeln, Verfarbungen der Anstriche, lose Tapeten, rostige Metallteile, sich verformende Mobel-
stucke, muffige Gerliche, usw. sind in vielen Fallen Folgen unsachgemasser Luftung, woflr der Mieter
haftet.

Feuchtigkeit (Dampfniederschlag) entwickeln sich:

> in der Kiche bei Kochen, Abwaschen und Abtrocknen

> im Badezimmer beim Baden, bei der Korperpflege und bei der sogenannten "kleinen Wasche"

> durch Zimmerpflanzen, Verdunstungsgerate, Aquarien etc.

> beim Glatten feuchter Wasche

> beim Aufhangen feuchter Wasche (in der Wohnung verboten!)

Feuchtigkeitsschaden werden verhindert:

> mehrmals taglich kurz (2 bis 5 Minuten) aber kraftig liften (Durchzug)

> Kiche- und Badezimmertur stets geschlossen halten und Ventilatoren einschalten

> Schlafzimmer morgens und abends kurz luften.

Wahrend der Heizdauer die Heizung im Schlafzimmer am Tag nicht ganz abstellen, da kalte Wande den
Dampfniederschlag begunstigen. Im Sommer wird bei trockenem Wetter die dauernde Offenhaltung der
Fenster empfohlen.



Schliissel

Am Ende des Mietverhaltnisses sind samtliche Schllssel, auch die vom Mieter auf eigene Kosten ange-
fertigten Doppel, dem Vermieter resp. der Verwaltung unentgeltlich abzugeben. Kénnen verlorene
Schiussel nicht mehr beigebracht werden, so bleibt eine Anderung des Schlosses auf Kosten des
Mieters vorbehalten.

Kleinere Reparaturen und Unterhalt

Der sogenannt "kleine Unterhalt" ist eine Mieterpflicht. Zu dieser Pflicht gehoren das regelmassige und

unentgeltliche pflegen und reinigen von:

> Kochherd, Herdplatten, Kochfelder

> Kuhlschrank

> Geschirrspuler

> Backofen, Kuchenblech, Gitterrost

> Dampfabzug, Filtermatten ersetzen

> Wasser- und Radiatorenhahnen, Dichtungen, Hahnenoberteile, Griffe

> Schwimmerhahnen in Klosett, Syphons, Ablaufen

> Tur- und Schrankbeschlage, die defekt und schwergangig sind

> Schalter, Stecker, Beleuchtungskérper und Sicherungen

> Gernissene und ausgefranste Aufzugsgurten bei Rollladen und Storen

> Verkitten loser oder Ersetzen gesprungener oder zerborstener Scheiben, selbst wenn eine
Beschadigung durch Dritte vorliegt

> Behebung von Verstopfungen in Ablaufen und WC

> Wohnungscheminée reinigen und unterhalten

> Sicherungen, Neonrohren und Starter, Gluhbirnen, Steckdosen, Schalter und TV-Anschlisse

Riickgabe

Abgabe des Mietobjektes

Beil Abgabe des Mietobjektes werden auf Vollstandigkeit gepruft:

> Kuhlschrank: Eiswurfelfach, Innenbeleuchtung, Turinnenseite, Dichtungen

> Backofen: Innenbeleuchtung, Kontroll-Lampen, Kuchenblech, Gitterrost, Grillzubehor
> Schranke: Tablarhalter, Tablare, Kleiderstangen

> Tiren: Schlissel zu allen Turschlossern (inkl. Keller und Estrich)

> Zahnglaser, Seifenschalen, Duschenbrausen, etc.

> Gebrauchsanweisungen fur Kihischrank, Herd, Backofen, Geschirrspiler, efc.

Sofern vom Nachmieter nicht Ubernommen, mussen folgende Dinge entfernt werden:
> Kleber, Selbstklebefolien, selbstklebende Haken

> Schrankpapier

> Eigene Installationen

> Eigene Teppiche

> Eigene Tapeten / Anstrich

> Nagel, Dubel und Schrauben

Tipp: Falls Sie fir die Endreinigung ein Putzinstitut beauftragen wollen, holen Sie mehrere schnftliche
Offerten ein und lassen Sie sich die "Abnahmegarantie" schriftlich garantieren. Mindliche Offerten sind
in aller Regel nicht tauglich und enden zumeist im Streit!



«Lebensdauer» verschiedener Einrichtungen

(durchschnittliche Qualitat)

1. Maler- und Tapezierarbeiten, 7. Bodenbelage

Dispersions- und Faseritanstrich

(vgl. Vorbehalt gemass Ziff. 10)

Generell 10 Jahre Parkott versicgelt 40 Jahre
(vgl. Vorbehalt gemass Ziff. 10) Parkett nicht versiegelt 25 Jahre
Versiegelung 12 Jahre
Klebeparkett 15 Jahre
2. Sanitar Riemenboden 50 Jahre
Homogene Beldge:
ggirﬁwanne. Duschenwanne, 40 Jahre z.B. Linoleum, PVYC-Toro 25 Jahre
Kork 25 Jahre
Acrylwanne, Acryl-Duschtasse 25 Jahre Heterooene Belige:
Lavabo, Bidet, WC-Schissel 40 Jahre 2B Nogvilon ge: 15 Jahre
Lavabo stahl-emailliert 40 Jahre o
Spiegelschrank Kunststoff 10 Jahre - . g
Spiegelschrank Aluminium 25 Jahre Tor;t, KUSStStem ;;?d K?';""k 40 Jah
Spiegel 20 Jahre piatten, Porphyr-/Steinplatten ahre
Teppiche, mittlere Qualitat:
S Auslege- und Klebeateppich,
3. Kixchenapparate Nadelfilz, Preis fertig verlegt
Elektrische Herdplatte {2 Jahre  bis Fr. 36.-/m? KI. I* 8 Jahre
Keramikkochfeld 15 Jahre Auslege- und Klebeteppich,
Backofen, Kochherd und Preis fertig verlegt
Zubehdr (Rleche usw.) 15 Jahre  bis Fr. 80.-/m? KL II* 10 Jahre
Chromstahlkombination 25 Jahre Auslege- und Klebeteppich,
Dampfabzug 15 Jahre  Spannteppich, Preis fertig
Kiihischrank, Tiefkiihigerat 12 Jahre  verlegt ab Fr. 80.—/im?, KI. lllI* 15 Jahre
Geschirrspuler 12 Jahre
Waschmaschine, Tumbler 12 Jahre
8. Sockelleisten
Kunsistoff 20 Jahre
4. RolMisden/Storen Buchen-/Eichenholz 40 Jahre
Rollladen Holz oder Aluminium,
Fensterladen 30 Jahre
Lamellenstoren 25Jahre 9. Diverses
Storenbénder 12 Jahre . "
Holzverkleidungen (Tafer u.a) 40 Jahre
Sonnenstore-Stoff 10 Jahve Wandbespannungen Stoff 10 Jahre
S, Cheminée 10. Reduktion der «Lebensdauer»
Aggregal [ar Warmlullcheminee 20 Jahre bei besonderer Beanspruchung
Ventilator fur Rauchabzug 20 Jahre Biiros 20%
Laden 25%
8. Heizungen Reslaurants, Hotels 50%
Radiatorventile (Thermostat) 15 Jahre
gewdchnliche Ventile 20 Jahre * Preisbasis 1989

Lebensdauertabelle veroffentlicht von KHEV/SVIT/VBM, Ausgabe 2007



